Обращение

в Ассоциацию пострадавших вкладчиков, соинвесторов долевого жилищного строительства при содействии

 Общественного Антикоррупционного Комитета

от инициативной группы пострадавших вкладчиков г.Ульяновска

На протяжении нескольких лет  ООО «Капитальное строительство», возглавляемое учредителем и директором господином Коваленко Валерием Викторовичем осуществляло строительство четырех домов в г. Ульяновске. На возведение нескольких домов не получены разрешения в соответствующих инстанциях, но строительство домов давно начато. При этом в большом масштабе осуществлял продажу квартир и нежилых помещений нескольким соинвесторам. Предварительные данные представлены в таблице.

В результате незаконной деятельности ООО «Капстрой» пострадало более 900 семей.

Считаем, что вина в сложившейся ситуации лежит полностью на исполнительных органах города и области. В соответствии с Земельным кодексом РФ предоставление земельных участков  из земель, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется на основании органов местного самоуправления. В соответствии со ст.73 Земельного кодекса РФ органы местного самоуправления или уполномоченные ими органы осуществляют контроль за использованием земель на территории муниципального образования.

 Постановление на аренду земли под строительство было выдано мэрией г. Ульяновска, следовательно, она (ее соответствующие службы) и должна была контролировать срок окончания заключенного договора. Более того , заказчиком строительства выступало муниципальное предприятие «Стройзаказчик», возглавляемое Александром Шкановым, которому постановлением Мэра г. Ульяновска в целях упорядочения взаимоотношений с инвесторами вменялось в обязанность представлять списки инвесторов, привлекаемых к строительству жилья на долевых началах (постановление прилагается) Что выполнено им не было. Более того этот чиновник не только не привлечен к ответственности, но и остается до сих пор на своей должности. 

Количество обманутых могло быть гораздо меньше  если бы не коррупция в правоохранительных органах и прокуратуре. На обращения граждан по поводу мошенничества г-на Коваленко В.В. еще в 2004г ими просто игнорировались. 

В результате решений, принятых властями, сформируются следующие группы обманутых инвесторов ( по предварительным данным)

1. «Первые» по ул. Рябикова и ул. Жигулевская, получившие решения суда о признании права собственности, планирующие создать ТСЖ.

           193  чел  (22 %)

2. Инвесторы , претендующие быть «первыми» по ул. Корунковой и ул. Шигаева, которые получают отказ в иске о признании права собственности от суда, мотивированный тем, что это незаконно  .211 чел (24 %) 

3. Остальнае инвесторы с 4-х домов, которые разбились на 2 основные подгруппы:

А).   Инвесторы подавшие иски о расторжении договора и возврате денег.

В).   Инвесторы нерасторгнувшие договор и добивающиеся квартир
                  Итого.   477 чел (54)%.  В реальности этих подгрупп больше.

Решения властей, цель, кто доволен этими решениями:

1. Даны обещания дома по ул.Рябикова и Жигулевской достроить 

Цель:  Показать, что власть начала решать проблемы инвесторов.

            1-я группа очень довольна этим решением и благодарна власти.

2.    С помощью судов сделать так, чтобы собственников жилья на домах по ул. Корунковой и Шигаева не было. Для чего?


а).  После образования ТСЖ 1-й группой начать процедуру банкротства ООО Капстрой


Цель:  - обеспечить выплату денег юридическим лицам, чьи иски обязательно должны бытьудовлетворены

· увеличить активы ООО для передачи их своим людям

· угрозой банкротства заставить инвесторов подать иски о расторжении договора и взыскании суммы с ООО.

Группа 3А возможно будет довольна таким решением.

б).   Банкротство не планируют и не допустят. Законсервируют строительство до следующего года. Затем достроят дома

Цель благородная: -Продать эти дома по коммерческой стоимости. Вырученные деньги потратить на строительство домов для части инвесторов и выплатить деньги по исполнительным листам.



Группа 2 очень недовольна этим решением, т.к. их объединяют с группой 3



Группа 3а довольна.



Группа 3б будет рассуждать по принципу «Лучше синица в руках, чем журавль в небе» и будут грызться из-за того, кто первым получит квартиры в домах

3. Выделять квартиры полученные по обременению от застройщиков города, что также приведет к раздору и разобщению инвесторов.

4. Предложение об обращении к трудовым коллективам города о перечислении однодневной заработной платы приведет к негативному настрою населения к инвесторам, что также развяжет руки власти
ИТОГ            Часть дольщиков будет удовлетворена действиями властей. Другая часть разбита по группам, чьи интересы не совпадают и единства среди дольщиков не будет

В настоящее время идут суды в 1-й и 2-й инстанции, частично признают право собственности на незавершенное строительство, на двух домах разрешение на строительство нет, земля под строительство официально не выделена, поэтому суды не признают право собственности никому. Власть правовую основу для принятия решений судами не создает. 

Часть инвесторов, введенная в заблуждение, подала иски на возврат денежных средств, но хотят квартиру, т.к. на присужденные деньги квартиру уже купить невозможно. 

Стоимость квадратного метра увеличилась вдвое и составляет на сегодняшний день 14000 руб.


Была предпринята попытка продать через аукцион офис и имущество ООО «Капстрой» по заниженной цене в 10 раз, руководство ООО продолжало заключать договора на свободные квартиры в доме по ул. Шигаева (7 квартир). Возмущенными инвесторами был произведен захват офиса ООО «Капстрой», в результате чего аукцион был отменен. Однако деятельность фирмы продолжается.


По результатам встречи у губернатора 3 октября на общем собрании от 6 октября была принята резолюция и утверждены наши предложения по решению кризиса в г.Ульяновске, которые мы просим передать адресатам ( прилагаются).


Если наши предложения не будут приняты во внимание и не будет принята комплексная программа выхода из кризиса, то мы планируем:

1. Нанять грамотного и независимого юриста, специалиста в этой области.

2. Образовать общество, объединив в него инвесторов из групп 2 и 3.

3. В соответствии с законом. «Государство… гарантирует… защиту инвестиций», «Убытки, причиненные гражданину … в результате незаконных действий (бездействия) госорганов… или должностных лиц этих органов, … подлежат возмещению соответствующим субъектом РФ подать коллективный иск к властным структурам различных субъектов (Федеральные, региональные, муниципальные). Например: МУП»Стройзаказчик», ИГАСН, Комитет по землеустройству, прокуратуре, следственным органам и т. д. ( Список определить) о возмещении всех убытков предусмотренных законом, возмещении морального вреда, упущенной выгоды и т.д.

4. Проводить законные акции протеста с лозунгами:

-« ВыполнитьЗАКОН: «Государство гарантирует защиту инвестиций»»

-«Убытки инвесторов»…подлежат возмещению..субъектом федерации»

-«Шканова и ему подобных -под суд»

-«Ермакова -в отставку»

-Сначала квартиры нам, потом взыскание с Шкановых и  ему подобных

Меры, необходимые в любом случае.

1. Создать фонд помощи пострадавщим инвесторам, избрать правление фонда. Объявить через СМИ о его создании, с указанием реквизитов фонда, где бы аккумулировались средства для решения проблем

2. Собрать и систематизировать точные данные об объектах незавершенного строительства и о пострадавших, с привлечением не только инвесторов, но и структур и учреждений, причастных к документообороту по этой проблеме:
- Суды арбитражные, народные, третейские

- Служба судебных приставов

- Следственные органы 

- Прокуратура

-Комитеты, МУПЫ и т.д. 

3. Довести эту информацию до Ассоциации пострадавших инвесторов в г. Москва, возглаляемой А.Беляковым. 

4. Назначить компетентного во всех делах члена инициативной группы для эффективного взаимодействия с Ассоциацией и встречи с А.Беляковым.

5. Участие в конференции и других мероприятиях проводимых Ассоциацией

6. Потребовать через Ассоциацию присутствия представителя нашей инициативной группы при заслушивании губернатора в рабочей группе при Минэкономразвития о ситуации с обманутыми инвесторами в регионе.

Председатели инициативных групп домов ул, Рябикова, Камышинская, Корункова, Шигаева








______________ Тарасов А.С.








______________Краснова Т.И.








______________ Пискунов Г.А.







______________ Михайлов И.Ю

	дрес
	Кварт по проекту
	Площадь кварт по проекту
	Сумма  по проекту
	Итого договоров
	Площадь по договорам
	Сумма по договорам
	Кол-во двойников
	Площадь по двойникам
	Сумма по двойникам
	Достроенность дома

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул.Камышинская
	99
	6200
	47 323 374
	171
	10 676
	81 486 575
	72
	4476
	34 163 201
	Для достр надо14 000 000

	Нежилые помещ. Ул Камышинская
	
	636
	5 773 862
	20
	3161
	28 694 055
	
	2525
	22 920 193
	

	Ул. Рябикова
	94
	6476
	55 046 000
	311
	20900
	177 000 000
	217
	14424
	121 954 000
	Для достр надо 18 000 0

	Нежилые помещ. Ул.Рябикова
	
	1868
	18 680 000
	38
	3592
	34 050 000
	
	1724
	15 370 000
	

	Ул. Корункова
	145
	8542
	72 607 000
	319
	19800
	168 300 000
	174
	11258
	95 693 000
	39 млн

	Нежилые помещ. Корункова
	
	540
	6 067 980
	10
	1601
	17 990 540
	
	1061
	11 922 560
	

	Ул. Шигаева
	66
	5410
	45 985 000
	80
	5887
	49 791 936
	14
	477
	3 806 153
	46 млн

	Нежилые помещ. Ул Шигаева
	
	465
	7 440 000
	1
	465
	4 188 600
	
	0
	-3 251 400
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого квартир
	404
	26628
	220 961 374
	881
	57263
	476 578 511
	477
	30635
	255 616 354
	

	Итого нежилые помещ.
	
	3509
	37 961 842
	69
	8819
	84 923 195
	
	5310
	46 961 353
	

	ИТОГО
	404
	30137
	258 923 216
	950
	66082
	485 070 706
	477
	35945
	302 577 707
	Для достр. надо.

 117 000 000


Судебная ситуация:

Что хотим.

 Власть должна:  

· Достроить дома

· Для остальных пострадавших. выделить площадки под строительство домов, сняв с них обременение, 

· Обеспечить финансирование этого строительства и достройки домов из денег, взятых под гарантии Администраций города и области в кредит, займами, ссудами, которые потом погашать за счет средств:

1. Найденных следственными органами

2. Выделенные из бюджетов г.Ульяновска, Ульяновской области, Федерального бюджета.

-      Не допустиь банкротства ООО «Капитальное строительство»

Приложение:   Протокол общего собрания пострадавщих инвесторов г.Ульяновска от «_____» __________ 2006г






Председатели инициативных групп домов ул, Рябикова, Камышинская, Корункова, Шигаева








______________ Тарасов А.С.








______________Краснова Т.И.








______________ Пискунов Г.А.








______________ Михайлов И.Ю.

