  Протокол № 16

общего собрания участников

Ульяновского областного общественного

 фонда помощи обманутым соинвесторам долевого строительства 

10 декабря 2010 г.

г. Ульяновск, ДК «Строитель»

На собрании присутствуют: 

· из 315 участников фонда -  161

· Министр труда и социального развития Ульяновской области Васильев А.А. 

· Начальник отдела и контроля и надзора за долевым строительством

      Министерства строительства Ульяновской области Матросов А.А.

· Руководитель рабочей группы политсовета УРО партии «Единая Россия» по работе с обманутыми вкладчиками Цицилин А.С.

· Директор МУП «Стройзаказчик» Шканов М.И.

· Генеральный директор ЗАО «Строительная корпорация» Абрамов Н.Г.

· Директор ООО «Алтек-строй» Исхаков А.А.

· Директор ОАО «РСК- Ульяновск» Мелехов С.П.

Для ведения собрания избраны: -  Президиум собрания:





 – Васильев А.А.                      - Дерябин С.А.

 – Матросов А.А.                     - Цицилин А.С.                       

 – Шканов М.И.                       - Абрамов Н.Г.

Голосовали: «за» - «единогласно»

                                                       - Председатель собрания
–  Дерябин С.А.

       - Секретарь собрания

–  Фасхутдинова В.В.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили: Избрать председателем собрания–  Дерябин С.А.,                                                                                                                    

     секретарем собрания–  Фасхутдинова В.В.

    - Счетная комиссия : председатель  1. Капташкина Т.Н.





      Члены: 2. Нестерова В.В.






         3. Сергунин Д.В.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили: Избрать счетную комиссию в предложенном составе

Повестка дня Общего собрания участников:

1. Организационные вопросы

2. Отчет о работе правления за 2010г

3. О формировании нового состава Попечительского совета

4. О реализации ОЦП

5. О результатах коммерческого проекта фонда и строительстве домов

6. О выкупе долговых обязательств и банкротстве ООО «Капитальное строительство».

7. Отчет Ревизионной комиссии

8. Утверждение штатного расписания и сметы расходов на 2011г

9. Разное.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили:   Утвердить повестку дня общего собрания

При ведении собрания используются технические средства для отображения информации на экран размером 2*2 метра.

По первому вопросу:  Организационные вопросы

· Выступил председатель собрания Фонда Дерябин С.А

1. О голосовании — при голосовании поднятием руки счетная комиссия считает голоса «за» и  «против», остальных участников предлагаю считать «Воздержавшимися», в том числе тех, кто не голосовал.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили:   Утвердить предложение председателя собрания фонда

По второму вопросу: Отчет о работе Правления фонда.

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

1. Направления деятельности правления:

1. Реализация ОЦП. - Внесены изменения в постановление правительства, которые позволяют направлять свидетельства на оплату Договоров долевого участия и на опалту договоров уступки прав требований по договорам долевого участия. Осуществляется контроль за ведением очередности на выдачу свидетельства. Проводилась работа с политсоветом партии «Единая Россия» по финансированию ОЦП, с Министерством финансов, правительством области. Участвовали в заседаниях комиссии в Комитете соцзащиты. На сегодняшний день новые списки очередности на 10 декабря 2010г вывешены в фонде и на сайте фонда. Сегодня выданы свидетельства, на сумму 10 млн.руб. Почему не 25, а только 10, доведу позднее. Для реализации всех наших планов по строительству жилья нам необходимо, чтобы Правительство области выдало лишь 120 млн.руб из 260. Но в течение 2011-2012гг. Мы надеемся, что правительство области исполнит ОЦП в этих объемах за 2 года. 

2. Реализация коммерческого проекта фонда — Процесс я думаю никого не интересует. Работы для достижения результата проведено много. А результаты следующие:

- Добились финансирования строительства газопровода и трансформаторной подстанции в микрорайоне IX Свияга по ул.Отрадная, что позволит фонду вернуть свою долю, которую мы уменьшили на стоимость аренды по Отрадной и получить дополнительно квартиры от ЗАО «Строительная корпорация». Мэрия и правительство области полностью исполнили свои обязательства по этому вопросу.

· с помощью правительства области сняты все вопросы по газоснабжению дома по ул. Отрадная выше 10 этажей. Получено разрешение на строительство. Опять же с помощью правительства области продлен договор аренды по второму участку по ул.Отрадная, а также по ул.Камышинская и Шигаева.
· Заключены договора с застройщиками на строительство квартир. Они зарегистрированы в УФРС. Оформлены взаимозачеты с ООО «ССК» и ЗАО «СК» по расчетам за землю. У ЗАО «СК» осталась задолженность перед фондом, которая будет оформлена зачетом по квартирам за сети. Началось строительство домов по ул. Шигаева и Камышинская 43, ведется строительство на Отрадной, 14. Пятиэтажный дом по ул.Отрадная сдается в эксплуатацию в 20.12.2010г. В нем 28 дольщиков получат квартиры.  
· Фондом заключены Договора на 223 квартиры с дольщиками, кто их выбрал. Идет регистрация договоров в УФРС. 
· Зарегистрировано право собственности на незавершенное строительство дома по ул.Камышинская. 43. Будет заключен в связи с этим новый договор аренды земли, что позволит фонду съэкономить около 4 млн.руб.

3. Завершение строительства домов — Последний из домов по ул. Шигаева сдается в эксплуатацию 20.12.2010г. Почти закончено благоустройство по ул.Корунковой. Огромную помощь в решении всех вопросов оказал Мэр г.Ульяновска Пинков А.П., а также правительство области.

4. Контроль за процедурой банкротства ООО «Капитальное строительство». 

Все имущество Капстроя продано. 20 декабря состоится суд по закрытию процедуры банкротства. Благодаря информационной поддержке правительства области фонд выкупил на торгах квартиру по ул.Жигулевская и офис Капстроя. Общая сумма затрат фонда при этом составила — 7 629 750 руб. И в настоящее время это имущество принадлежит фонду, т.е. всем Вам. Правительством области решается вопрос о покупке данного офиса у фонда под свои цели, поэтому часть средств из 25 млн.руб, обещанных нам в 2010г на ОЦП, уйдет на эти цели. Фонд получит за него денежные средства, которые пойдут на строительство домов. 
Велась работа по недопущению включения в реестр кредиторов лиц, которые ни в одном реестре дольщиков не числились и тем более их нет в приговоре по уголовному делу. Они не признаны потерпевшими. Результат — данные лица просто исчезли со своими требованиями. Но контроль за ситуацией мы продолжаем держать. Настаиваем на проведении экспертизы на давность заключения договора лицами, которые появились среди нас.

Правление фонда провело большую работу. Огромное им всем спасибо. 

Хотел бы отметить, что ни в одном регионе России дольщики не занимаются решнием своих проблем, так как в нашем. Многие регионы звонят и спрашивают как организовать людей на решение проблем, а не на митинги и пикеты. 

Но ни в одном регионе руководители региона и города не занимаются проблемами дольщиков, так как в Ульяновской области. 

Хотел бы отметить, что без помощи, которую оказывает правительство области, Мэрия г.Ульяновска невозможно было бы реализовать наш коммерческий проект, достройку домов, строительство новых домов для дольщиков. Губернатор С.И. Морозов, у которого проблема дольщиков постоянно находится на контроле, более 6 раз за этот год выезжал на объекты, в том числе и на ул.Отрадная. Первый заместитель губернатора Якунин А.И. регулярно проводит совещания по теме дольщиков, Мэр г.Ульяновска Пинков А.И. также в течение года оперативно решал возникающие вопросы. Хотел бы отметить огромную роль политсовета УРО партии «Единая Россия» и его председателя Тихонова И.В., в решении наших проблем и благодаря их позиции многие вопросы были сняты. Я хочу от имени всех дольщиков выразить всем им огромную благодарность, а также всем работникам Правительства и Мэрии г.Ульяновска, которые оказывали нам помощь.

Более подробно о результатах работы правления и основные вопросы  мы сейчас доведем и обсудим. При необходимости примем решения. Предлагаю голосование по оценке работы правления фонда провести после доведения всех результатов.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили:  Голосование по оценке работы правления провести после обсуждения основных вопросов повестки дня.

Предлагаю предоставить слово - Васильеву А.А. представителю Правительства Ульяновской области, Министру труда и социального развития.

Выступил Васильев А.А.: Довел до собрания ситуацию об экономическом состоянии области, и о ликвидации последствий, вызванных аномальными явлениями природы. 

Проинформировал, что на реализацию ОЦП в бюджет Ульяновской области уже заложено 10 млн.руб.. Всего же на реализацию ОЦП в 2011г правительство области планирует выделить половину от суммы, которую просит правление фонда выделить на реализацию ОЦП за 2 года.

Отметил, что правительство области выделит денежные средства на покупку офисного комплекса на Попова, 18. Оценочная стоимость — 40 млн.руб.

Ответил на вопросы из зала.  

Приглашенные закончили участие в работе общего собрания.

По третьему вопросу: О формировании нового состава Попечительского совета.

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

В 2007 г. при создании фонда был сформирован Попечительский совет.

За все время деятельности фонда Попечительский совет не провел ни одного заседания. Большинство его членов больше не занимаются проблемой дольщиков. Контроль за деятельностью фонда осуществляет только УРО партии «Единая Россия». Мною направлялся отчет о деятельности фонда за 2009г секретарю политсовета УРО Тихонову И.В..

Согласно статьи 5.4 Устава фонда Попечительский Совет (далее Совет) на общественных началах осуществляет надзор за деятельностью Фонда, принимаемыми решениями и обеспечением их исполнения, за использованием средств Фонда, за соответствием деятельности Фонда действующему законодательству. 

Согласно пункта 5.4.10.  Устава фонда к компетенции Совета относятся следующие вопросы:

- надзор за деятельностью Фонда, его руководящих органов;

- рассмотрение отчетов Председателя Правления.

· совет может принять к своему рассмотрению иные вопросы деятельности Фонда, за исключением тех, которые отнесены к исключительной компетенции Общего собрания, Правления, Председателя Правления.

Правление фонда обратилось к Губернатору области, к Мэру г.Ульяновска, в Законодательное собрание Ульяновской области, в Общественную палату Ульяновской области, в политсовет УРО партии «Единая Россия» с просьбой выдвинуть представителей для формирования нового состава Попечительского совета.

Были получены ответы. Представляю вам этих людей:

от Правительства области — Министр строительства области Шканов Михаил Иванович

от Мэрии г.Ульяновска — 1-й заместитель Мэра г.Ульяновска Елюкин Александр Егорович 

от ЗСО Ульяновской области — Председатель бюджетного комитета Балакишиева Алсу Харисовна

от Общественной палаты Ульяновской области- Председатель общественной палаты Ульяновской области Ермаков Сергей Николаевич

от Политсовета УРО партии «Единая Россия» - руководитель рабочей группы политсовета УРО партии «Единая Россия» по работе с обманутыми вкладчиками Цицилин А.С.

Предлагаю проголосовать по данным кандидатурам:

Голосовали: «за» - 154 чел., «против» - 6,  «воздержавшиеся» - 1

Решили:  Избрать новый состав Попечительского совета в составе:

Министр строительства области Шканов Михаил Иванович

1-й заместитель Мэра г.Ульяновска Елюкин Александр Егорович 

Председатель бюджетного комитета Балакишиева Алсу Харисовна

Председатель общественной палаты Ульяновской области Ермаков Сергей Николаевич

Руководитель рабочей группы политсовета УРО партии «Единая Россия» по работе с обманутыми вкладчиками Цицилин А.С.

По четвертому вопросу: О реализации ОЦП

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

1. Еще раз хочу напомнить, что для получения свидетельства необходимо своевременно представлять справки в комитет социальной защиты. Один раз подается справка из БТИ. Сделайте ее заблоговременно. Если в справке указано, что вы участвовали в приватизации, а вы уже продали эту квартиру — представьте в комитет копию договора купли-продажи. Справка из УФРС и справка №8 представляется один раз при постановке в очередь и второй раз при выдаче свидетельства.

2. В Постановление правительства внесены изменения, которые позволяют направлять денежные средства по свидетельствам для оплаты Договоров долевого участия и оплаты Договоров уступки прав требований по договорам долевого участия.

3. Напоминаю дольщикам, не выбравшим квартиру у фонда, что согласно решения собрания, члены комиссии от дольщиков будут настаивать на выдаче свидетельств данным дольщикам не более чем на 2-х членов семьи. Так как эти дольщики получают свидетельства в более близкие по времени сроки блгодаря тем дольщикам, стоящим в очереди ранее их, которые согласились с получением свидетельства не более, чем на 2-х членов семьи. А большинство из них получает свидетельство на 1-го члена семьи. Если бы эти дольщики получали свидетельства на больший состав смеьи, то те кто не выбрал квартиру у фонда, получил бы свидетельство не ранее чем к концу 2012г.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили:  Принять информацию к сведению.

По пятому вопросу: О результатах коммерческого проекта фонда и строительстве домов

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

Предлагаю предоставить слово строителям.

1. Директор ЗАО «Строительная корпорация» - Абрамов Н.Г.

Довел, что строительство дома по ул.Отрадная, 14 во многом зависит от того, как быстро фонд оплатит Договора долевого участия, которые он заключил с кампанией. Планируется поставить второй кран. При устойчивом финансировании со стороны фонда, дом может быть введен в эксплуатацию к кноцу 2011г.

Оветил на вопросы:

· Агафонов А.К. - по какой цене фонд выкупил квартиры?

Ответ: по 23000 руб за 1м2.

· Осипова Р.М. - как будут устраняться замечания по отделке по Отрадной, 16

Ответ: Все недостатки будут устранены в ближайшее время.

2. Директор ООО «Алтэк-строй» Исхаков А.А.

Фундамент и ростверк будет сдан под монтаж коробки 25.12.2010г. Задержка была вызвана тяжелыми взамимоотношениями с жителями близлежащих домов. В результате сваи не забивались, а давились в грунт. Из-за этого ростверк монтируется в более сложном варианте.

3. Директор РСК-Ульяновск Мелехов С.П.

С момента сдачи ростверка, если не помешает погода, монтаж коробки будет проведен за 4 месяца. Стоимость монтажа 60 млн.руб. На ул.Шигаева идет монтаж коробки. Дом планируем сдать в третьем квартале 2011г.

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

Спасибо за информацию. 

Я хотел бы довести результаты работы за этот год. Цифры отражены в балансе, который составлен на 10.12.2010г. (Прилагается. Приложение №1.  Показан на экране). Напоминаю, что доход без учета строительства домов, без учета офиса Капстроя и без сетей, а также с учетом затрат 2009г, планировался в размере 99 225 534 руб. (Посмотрите на сайте фонда в отчете за 2009г). Результат — 98 227 329 руб. Меньше, так как не учтена сумма, которую должен был перечислить Абрамов по договору за землю в размере 1 422 224 руб.. Если прибавить эту сумму, то результат был бы — 99 649 553 руб.. То есть план выполнен полностью. 

Смета расходов, утвержденная Вами, также выпонена без нарушений (Прилагается Приложение №4). Экономия по смете сотавила — 133 822 руб. За счет этой экономии с разрешения правления была приобретена оргтехника — ноутбук и монитор за 31 908 руб. Остальные затраты утверждены собранием и производились по факту. Ревизионная комиссия доложит Вам.

Дальше мы планировали заработать еще 15 млн. руб от строительства дома по Камышинской, 43 — 15 млн. руб. и от продажи офиса Капстроя — 25 млн.руб.. Реально мы заработаем — 103  000 000. Из чего складывается этот доход? От продажи офиса Капстроя — пока 25 млн.руб, от строительства дома по Камышинской, 43 — 25,5 млн.руб., от инвестирования средств в строительство дома по Отрадной — 22 млн.руб., от увеличения доли за сети по Отрадной — 17 млн.руб. Итого общий доход за 2010 — 12г составит — 201 227 000 руб. С учетом затрат, которые истратили в 2007-2009г в размере — 23 385 100 руб доход от деятельности фонда будет равен 224 612 000 руб. Я считаю, что это очень хороший результат. 

Куда будут направлены эти деньги — на выплату долговых обязательств фонда 123-м дольщикам, заключившими договора на квартиры по ул. Отрадная — 83,67 млн.руб, 74-и дольщикам на ул.Шигаева — 43,59 млн.руб, 56-ти дольщикам на ул.Камышинская — 37,28 млн.руб. На выплату долговых обязательств 57 дольщикам, не выбравшим квартиру, а забирающим только деньги, внесенные в Капстрой — 28,15 млн.руб. На доплату 37-и дольщикам, купившим квартиры в 2009г у застройщиков и которым выплачен только долг Касптроя до 17000 руб с м2, - 19,56 млн. руб. На оплату расходов по смете — 4,1 млн.руб, на субсидирование процентной ставки по кредитам, которые будут брать дольщики на 403200 руб — 5,66 млн.руб.

Итого выплаты составят — 224, 74 млн.руб. Доход, как я уже сказал — 201 227 000 млн.руб. Дефицит денег — 23 509 000 руб. За сет чего мы перекроем этот дифицит?

Всего выбрали квартиры — 259 дольщиков. При получении свидетельства на одного человека этими людьми нужно средств бюджета — 103,22 млн руб.. Мы просим от правительства 130 млн.руб. Часть дольщиков получат свидетельство на 2-х человек. В результате фонд выплатит им меньше денег. За счет этой экономии мы и перекроем этот дефицит. И у нас еще останется 7 млн.руб., которые будут распределены по решению собрания.

Баланс прилагается. Г-н Агафонов предлагает продавать квартиры дольщикам по себестоимости. Кроме этого еще и заявляет, что фонд не должен заниматься коммерческой деятельностью, но если бы фонд не занимался этим, то и денег у фонда бы не было. А при продаже квартир дольщикам был бы такой результат: не хватает 50-и млн. Да их можно перекрыть за счет требования с правительства не 130 млн.руб, а 180 млн. Не будем забывать и о 48 дольщиках, которые не участвуют в программе фонда и просто ждут свидетельства на них тоже будут нужны средства. Если г-н Агафонов хочет ждать когда эти деньги даст правительство - пусть ждет. Только тогда без участия фонда. Можно было бы продавать квартиры и по себестоимости, но тогда и сумма помощи дольщикам должна быть меньше на эту сумму. При этом, так как цена договора будет меньше — большинство дольщиков не получат полный налоговый вычет. А желающих его получить очень много. Это позволит людям компенсировать часть своих затрат на покупку квартиры.

Кто из нас прав оцените сами в голосовании.

(Объяснение сопровождалось показом информации и баланса на экране «Приложение №1»)

Еще раз хочу все напомнить что у каждого дольщика, которому не нравится выбранное жилье или оно не нужно, может его продать даже на этапе строительства и полученные деньги направить по своему усмотрению.  

Но этот результат станет возможен, если:

1. Все дольщики, которые выбрали квартиры должны до 20.12.2010г заключить договора. 

Предлагаю: если дольщик не заключил договор до этого срока, аннулировать выбор квартиры и продавать эту квартиру или другому дольщику, или третьим лицам.

2. Все дольщики, которые заключили договора на квартиры будут производить их оплату в соответствии с графиком, указанным в договоре. И в первую очередь сумму своих доплат. На сегодняшний день задолженность по суммам которые должны были проплатить до 30.11.10г составляет по ул.Отрадная,14 — 9 млн.руб, по ул.Камышинская, 43 — 1,5 млн. руб, по ул.Шигаева — 2,14 млн.руб.. Если мы не будем платить своевременно - дома строиться не будут. Фонд не сможет оплачивать Застройщикам договора. Поэтому предлагаю в случае задержки оплаты по договору более чем на 1 месяц — расторгать договор с дольщиком и продавать квартиру или другому дольщику, или третьим лицам.

3. Оплату 403200 руб производить в соответствии с очередью установленной в фонде на оказание помощи дольщикам (которая напоминаю — сделана на основе очередности, установленной в комитете соцзащиты с учетом льготников). Срок оплаты по этой сумме во всех договорах установлен до 31.12.2012г. Сумму, которую выдадут в следующему году Вы знаете. С понедельника правление фонда начинает работу с банками о предоставлении дольщикам кредита на 403 200 руб. В декабр-январе, те дольщики, которые стоят первыми в очереди на получение свидетельства будут оформлять кредит в этом банке, который, получив свидетельства в марте 2011г, погасят эти свидетельством. Застройщикам нужны деньги на строительство, чтобы сдать дома в срок. Остальные дольщики будут брать кредит по мере потребности фонда в деньгах для оплаты Застройщикам. Мы расчитывали, что офис продадим в этом году — но пока вопрос в проработке.

Какие есть вопросы?

Агафонов А.К. - Предлагаю проголосовать по вопросу цены продажи квартир. Квартиры нужно продавать дольщикам по цене 22 500 руб по ул.Шигаева и Камышинская, 43 и по 23 000 руб на ул.Отрадная.

Председатель собрания Дерябин С.А.

У Вас перед собранием было время выступить перед собравшимися. Правление фонда тоже озвучило свою позицию. Свою позицию в мае на собрание высказало и собрание. Невозможно голосовать только по этому вопросу, нужно голосовать тогда и о сумме выкупа долговых обязательств, т.е. о сумме помощи фонда дольщикам. Если собрание желает, правление готово провести заочное голосование по данному вопросу. И хотел бы добавить, что если вы примете решение только по цене продажи — я как председатель правления сразу подам заявления об уходе, так как не желаю участвовать в обмане людей и не хочу оказаться в тюрьме в связи с выкупом долговых обязательств Капстроя, так как эти обязательства из-за такой цены продажи не будут выполнены.

Агафонов А.К. - Предлагаю голосовать сейчас.

Председатель собрания Дерябин С.А.

Ставлю на голосование: Не проводить голосование по вопросу цены продажи на данном собрании или в виде заочного голосования после собрания? 

Голосовали: «за» - 155 чел., «против» - 6,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Не проводить голосование по вопросу цены продажи квартир.

Предлагаю проголосовать по бюллетеням:

· Бюллетень №1 О сроках заключения договоров на квартиры с дольщиками.              (Отображался при объяснении на экране)

В бюллетене 2 вопроса 

1. Установить срок заключения договоров с дольщиками, выбравшими квартиры, до 20.12.2010г 

2. Аннулировать предварительный выбор квартир после 20.12.2010г. Квартиры продавать по решению правления.

Порядок заполнения бюллетеня: поставьте галочку в одной из граф «за» или «против» напротив первого и второго вопроса. Испорченными считаются бюллетени в котором не поставлена ни одна галочка или поставлены галочки в обоих графах по одному вопросу. Впишите полностью свои Фамилию Имя Отчество. Поставьте подпись.

· Бюллетень №2 О расторжении договоров долевого участия и договоров уступки прав требований по договорам долевого участия (Отображался при объяснении на экране)

В бюллетене 3 вопроса

1. Расторгать договора в случае просрочки внесения платежа более чем на 1 месяц. 

2. Оплату 403 200 руб производить в соответствии с очередью, установленной в фонде, на оказание помощи дольщикам в сроки, установленные правлением фонда. 

3. Расторжение договора производить в случае отказа дольщика от взятия кредита в уполномоченном банке или отказа от оплаты 403 200 руб 

Порядок заполнения бюллетеня: поставьте галочку в одной из граф «за» или «против» в первом вопросе. При голосовании по второму вопросу поставьте галочку в графе ниже под выбранным вариантом. Испорченными считаются бюллетени в котором не поставлена ни одна галочка или поставлены галочки в обоих графах по одному вопросу. Впишите полностью свои Фамилию Имя Отчество. Поставьте подпись.

Пока подсчитываются результаты довожу до Вас отчет о поступлении и расходовании денежных средств за период с 01.12.2009г по 01.12.2010г.

(Прилагается отчет о квартирах, и поступлении и расходовании денежных средств. Приложение №3).

С отчетом каждый может ознакомится на сайте фонда или в офисе фонда на ул.Марата д.3.

Предлагаю оценить работу правления по реализации коммерческого проекта фонда.

Голосовали: «за» - 155 чел., «против» - 6,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Одобрить работу правления по реализации коммерческого проекта

Много квартир будет продаваться третьим лицам. Для получения большей выгоды для дольщиков от продажи квартир, прошу Вас дать полномочия правления пересматривать цену продажи в сторону увеличения цены, а также в сторону уменьшения но не более чем на  5% при условии 100% оплаты квартиры покупателем. На сегодняшний день таких полномочий нет, что вредит продажам. Особенно если приходит покупатель с полной оплатой и просит скидку. Мы ее дать в настоящее время не можем.

Агафонов А.К. - Кому нужны Ваши квартиры по такой цене? Не надо проводить голосование.

Голосовали: «за» - 157 чел., «против» - 4,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Дать полномочия правлению по данному вопросу.

Нам не хватает однокомнатных квартир. Но есть и дольщики, которые еще не заключили договора на однокомнатные квартиры. Предлагаю после того как станет ясно сколько у нас свободных однокомнатных квартир, дать полномочия правлению закупить необходимое количество квартир у наших Застройщиков по цене, которую установит правление.

Голосовали: «за» - 157 чел., «против» - 4,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Дать полномочия правлению по данному вопросу.

Я к сожалению не успел к собранию подготовить отчет об исполнении решений собрания по соблюдению порядка выбора квартир, которое установило собрание. Не успел подготовить отчет по вопросу продажи квартир по ул.Камышинская, 43. Собрание устанавливало продажу в этом доме дольщикам не более 40 квартир. На сегодняшний день их 56. Я уже докладывал, что продавались там квартиры более 40, только тем кто покупал квартиры равной или большей площади, чем покупал в Капстрое, а также тем кто покупал первые и последние этажи.

Прошу Вас дать полномочия правлению после предоставления ему моего отчета по данному вопросу принять решение по продаже квартир меньшей площади, чем установило собрание, в том случае если количество дольщиков, купивших квартиру большей площади, чем установило собрание — будет больше.

Голосовали: «за» - 155 чел., «против» - 6,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Дать полномочия правлению по данному вопросу.

Результаты голосования по бюллетеням доложила председатель счетной комиссии Капташкина Т.Н.: В голосовании принял участие 141 бюллетень. 20 бюллетеней не сдано.

- по Бюллетеню №1 О сроках заключения договоров на квартиры с дольщиками.              

1 вопрос:  Установить срок заключения договоров с дольщиками, выбравшими квартиры, до 20.12.2010г

«за» -  123 голоса, «против» - 18 голосов, «не сдали бюллетени» - 20 участников. Испорченных бюллетеней нет. 

Собрание решило: Установить срок заключения договоров с дольщиками, выбравшими квартиры, до 20.12.2010г

2 вопрос: Аннулировать предварительный выбор квартир после 20.12.2010г. Квартиры продавать по решению правления.


«за» -  108 голосов, «против» - 33 голоса, «не сдали бюллетени» - 20 участников. Испорченных бюллетеней нет.


Собрание решило: Правлению фонда аннулировать предварительный выбор квартир после 20.12.2010г. Квартиры продавать по решению правления.

· по Бюллетеню №2  О расторжении договоров долевого участия и договоров уступки прав требований по договорам долевого участия (Отображался при объяснении на экране)

1 вопрос: Расторгать договора в случае просрочки внесения платежа более чем на 1 месяц.

«за» -  86 голосов, «против» - 55 голоса, «не сдали бюллетени» - 20 участников. Испорченных бюллетеней нет. 

Собрание решило: Правлению фонда расторгать договора в случае просрочки внесения платежа более чем на 1 месяц. 

2 вопрос: Оплату 403 200 руб производить в соответствии с очередью, установленной в фонде, на оказание помощи дольщикам в сроки, установленные правлением фонда.

«за» -  118 голосов, «против» - 23 голоса, «не сдали бюллетени» - 20 участников. Испорченных бюллетеней нет. 

Собрание решило: Оплату 403 200 руб производить в соответствии с очередью, установленной в фонде, на оказание помощи дольщикам в сроки, установленные правлением фонда. 

3 вопрос: Расторжение договора производить в случае отказа дольщика от взятия кредита в уполномоченном банке или отказа от оплаты 403 200 руб

«за» -  95 голосов, «против» - 46 голосов, «не сдали бюллетени» - 20 участников. Испорченных бюллетеней нет. 

Собрание решило: Расторжение договора производить в случае отказа дольщика от взятия кредита в уполномоченном банке или отказа от оплаты 403 200 руб. 

По шестому вопросу: О выкупе долговых обязательств и банкротстве ООО «Капитальное строительство».

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

- Фондом, по решению правления, были выкуплены долги Капстроя у Аудит ТПП и фирмы «Доверие» на сумму 1 838 503 руб. за 900 000 руб. В настоящее время все 1 838 503 руб. фондом от Капстроя получены. Кроме этого Капстроем возвращены фонду займы, которые он давал для проведения процедуры банкротства в размере 362 600 руб.. 480 429 руб не возвращены, так как не хватило денежных средств. Однако с учетом выкупа долгов Аудит ТПП мы вернули эти деньги и еще остались в плюсах на 458 000 руб 

- Итого на процедуру банкротства текущие платежи по учету конкурсного управляюще      

   го составляют 9 878 228 руб, реально затрачено 7 421 676 руб.за 4 года, с учетом и суммы займа, которая не возвращена фонду. 

Из них 2 360 000 руб — экспертиза, проведенная ТПП, благодаря которой Коваленко осужден на 12 лет. Итого затраты на саму процедуру составили — 5 061 676 руб. Из которых зарплата управляющих и помошников составила 2 137 332 руб. Остальное расходы на охрану офиса, проведение собраний, аренду авто и другие расходы.

- Фонд выкупил у 358-и дольщиков долговые обязательства Капстроя на сумму 222 563 264 руб. Из них — 157 833 905 руб основной долг, 525 500 руб моральный вред, 64 206 859 руб убытки неустойки и т.д.. Данные из реестра на 30.11.10г. При этом фонд не получит по процедуре банкротства из Капстроя ни копейки, и в активе от Капстроя у Фонда только офисный комплекс на Попова, 18

 - В настоящее время фонд имеет долговые обязательства перед дольщиками на сумму 208 млн.руб. Эти денежные средства будут выплачены дольщикам, которые выбрали у фонда квартиры, и их 259 человека, до декабря 2011г. Данными денежными средствами они оплатят свои договора по квартирам. Раньше, как опять же того требует г-н Агафонов, правление делать не будет. Я уже приводил вам пример Таракановой, которая через месяц расторла договор и стала требовать деньги. Этих денег у меня нет в виде денег. Все деньги в квартирах. 8-ми дольщикам до 31.12.2010г, остальным до 31.12.2013г.. Я уже докладывал Вам об этих цифрах. Этими денежными средствами дольщики частично оплатят, выбранные квартиры.  Это позволит дольщикам не платить налог с получаемой суммы, а также позволит получить с этой суммы, уплаченной за квартиру налоговый вычет.

     Считаю, что банкротство ООО «Капитальное строительство» проведено с максимальной выгодой для дольщиков и хотел бы сказать огромное спасибо конкурсному управляющему Айнетдинову А.А. за его позицию при проведении банкротства. А также совету безопасности Ульяновской области. Благодаря их помощи фонд имеет в своем распоряжении офис Капстроя. Хотел бы отметить, что желающих купить офис за 15 млн.руб было много, но в этом случае дольщики не получили бы и 5 млн.руб. Так как только на оплату текущей задолженности ушло бы  9 878 228 руб. На правление и меня лично оказывалось огромное давление, причем и со стороны некоторых дольщиков, в частности г-на Агафонова, который очень стремился получить моральный вред в первой очереди, настаивал на продаже офиса вместе с г-ном Григорьевым дороже, цены, которую установил комитет кредиторов, и что при этом все дольщики потеряют 2 456 552 руб., а на дольщиков останется только 5 121 772 руб ему видимо наплевать, главное получить свои 30000 руб. Так как основным кредитором Капстроя является фонд, т.е. все ВЫ, как участники фонда, то в результате проведенной работы, имущество фонда досталось ВАМ. На сегодняшний день есть покупатель, который готов купить офис за 25 млн.руб. Но Фонд, как и планировал, намерен продать его с большей выгодой для дольщиков. Как я уже говорил, правительство области решает в настоящее время вопрос о покупке данного офиса. Цена я надеюсь будет гораздо выше. Кто прав — оцените сами.

Прелагаю работу правления по контролю за процедурой банкротства ООО «Капитальное строительство» признать удовлетворительной. 

Голосовали: «за» - 157 чел., «против» - 4,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Работу правления по контролю за процедурой банкротства ООО «Капитальное строительство» признать удовлетворительной.

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

В правление фонда поступило заявление от дольщика Огородник Далли Акрамовны. Она заключила договор цессии с фондом. Намеревалась купить квартиру. Случилось несчастье. Она упала с мансардного этажа. Результат — 6 переломов и т.д. Нужны деньги на лечение. Так как она квартиру не покупает, то с ней подписано дополнительное соглашение о том, что фонд ей должен только деньги, которые она внесла в Капстрой до 31.12.2013г. Она обращается с просьбой выплатить ей эти деньги сейчас.  Так как решение по данному вопросу должно принимать общее собрание - прошу решить этот вопрос. Сумма долга 480 000 руб.

Голосовали: 

1.«за» - «единогласно» 

Решили:  Выплатить Огородник Д.А. 480000 руб по Договору уступки прав требований долговых обязательств ООО «Капитальное строиттельство» до 31.12.2010г.

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

В правление фонда обратился Генподрядчик с просьбой выплатить основной долг 5-м дольщикам на сумму 3 000 000 руб до 31.12.2010г. Взамен Генподрядчик готов взять оплату за выполненные работы по монтажу фундамента и ростверка квартирами по цене, установленной собранием, на сумму 6 000 000 руб. Правление считает, что необходимо согласиться с данным предложением. Так как в результате фонд затратит реальных денежных средств 3 млн.руб., а расчет произведет на 6 млн.руб. На сегодняшний день задолженность фонда перед Генподрядчиком за выполненные работы составляет около 6,5 млн.руб.

У данных дольщиков должны быть заключены договора уступки прав требований и фонд им должен оплатить данные денежные средства до 31.12.2013г. Взаиморасчеты между этими людьми и Генподрядчиком — дело Генподрядчика. Т.е. оплатив 3 млн.руб. Деньгами мы закрываем доли на 6 млн. руб и одновременно выплачиваем долги дольщикам на 3 млн.руб.

Решение по данному вопросу принимает только общее собрание. Предлагаю проголосовать.

Голосовали: 

1. «за» - 157 чел., «против» - 0,  «воздержавшиеся» - 4

Решили:  Выплатить 3 000 000 руб по Договорам уступки прав требований долговых обязательств ООО «Капитальное строительство» 5-ти дольщикам, по списку Генподрядчика в срок до 31.12.2010г, при условии оплаты фондом Генподрядчику за выполненные работы проведением зачета квартирами на сумму 6 млн.руб. по ценам, утвержденным собранием. 

Вся работа правления фонда по решению проблем дольщиков вам доведена.

Председатель правления предложил проголосовать по первому вопросу: Отчет о деятельности правления. Предложил одобрить работу правления фонда по достижению уставных целей — оказание помощи дольщикам в приобретении жилья.

Голосовали: «за» - 157 чел., «против» - 4,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Одобрить работу правления фонда по достижению уставных целей — оказание помощи дольщикам в приобретении жилья  

По седьмому вопросу: Отчет Ревизионной комиссии

Слово предоставляется Бочковой Антонине Николаевне.

· Зачитала Акт проверки финансово-хозяйственной деятельности правления фонда и председателя правления фонда.(Прилагается. Приложение №5)

Отметила, что каждый желающий может ознакомиться с результатами ревизии и приложениями к нему в офисе фонда по адресу ул. Марата д.3 или на сайте фонда ul-investor.narod.ru
Голосовали: «за» -«единогласно» 

Решили:    Утвердить акт проверки финансово-хозяйственной деятельности и приложения к нему без замечаний.

По восьмому вопросу: Утверждение штатного расписания и сметы расходов на 2011г

Председатель собрания довел штатное расписание фонда на 2011г., рассмотренное и принятое правлением фонда. Данное штатное расписание вступит в силу только после утверждения его общим собранием фонда. 

Какие будут предложения?  

Я прошу ввести в штат помошника главного бухгалтера с окладом в 15000 руб. Так как объем работы, который выполняет бухгалтер по ведению учета и очетности в фонде превысил объем работы, который она выполняет по основному месту работы. При этом на основном месте работы у нее три помошника.

Поступили предложения: 

Утвердить штатное расписание на 2011г, предложенную правлением фонда.

Агафонов А.К. предложил на должность помошника бухгалтера дольщицу Данько.

Председатель правления: Помошника бухгалтера на любом предприятии себе выбирает главный бухгалтер. Кроме этого всю работу главный бухгалтер ведет на своем рабочем месте. Посадить туда еще и бухгалтера не представляется возможным, так как это никто не позволит.  

Голосовали: «за» - 157 чел., «против» - 4,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Утвердить штатное расписание фонда на 2011г в редакции, предложенной правлением фонда (Прилагается. Приложение №6 )

Председатель собрания довел смету расходов фонда на 2011г., рассмотренную и принятую правлением фонда. Данная смета расходов вступит в силу только после утверждения его общим собранием фонда. Смета расходов изменилась только в части оклада помошника бухгалтера.

Поступили предложения: 

1. Утвердить смету расходов на 2011г, предложенную правлением фонда с учетом утвержденного штатного расписания. (Прилагается. Приложение №7)

Голосовали: «за» - 157 чел., «против» - 4,  «воздержавшиеся» - 0

Решили:  Утвердить смету расходов фонда на 2011г, предложенную правлением фонда с учетом утвержденного штатного расписания. 

По девятому вопросу:  Разное

Вопросов к рассмотрению не поступило

Председатель отметил, что повестка дня исчерпана и предложил закрыть собрание. 

Проголосовали «за» – единогласно. Собрание объявлено закрытым.

Приложения: 

1. Баланс на 2010-2012гг на 3 листах

2. Движение по расчетному счету и кассе с 01.12.2009г по 01.12.2010г на 3-х листах

3. Отчет о квартирах и расходовании денежных средств на 3-х листах

4. Исполнение сметы расходов в 2010г на 1 листе

5. Акт ревизионной комиссии на 12 листах

6. Штатное расписание на 2011г на 1 листе

7. Смета расходов на 2011г на 1 листе

8. Образцы бюллетеней на 1 листе.

9. Бюллетени — 141 лист

10. Листы регистрации – по ул. Рябикова на 9 листах, по ул. Корунковой на 10 листах, по ул. Камышинская на 5 листах 

Председатель собрания

___________________  Дерябин С.А                             

Секретарь собрания

__________________ Фасхутдинова В.В.

