Уважаемый дольщик!

12.05.2010г состоялось общее собрание участников Ульяновского областного общественного фонда помощи обманутым соинвесторам. Протокол общего собрания №14 с приложениями размещен на сайте фонда http://ul-investor.narod.ru/

 HYPERLINK "http://ul-investor.narod.ru//"
 или по адресу ул. Марата д.3 (с 10.00 до 18.00)
тел. 44-98-71.

 На основании решений общего собрания от 19.12.2009г и 12.05.10г. Правление фонда доводит до Вас условия и порядок оказания помощи в приобретении жилья, а также условия и порядок выкупа долговых обязательств ООО «Капитальное строительство»: 

1. Дольщикам предлагаются квартиры фонда на ул. Отрадная д.14 корп.2, на ул. Шигаева юго-восточнее школы №55 в соответствии с приложением №3 протокола №14. (Ознакомится с приложением можно на сайте фонда или по месту нахождения фонда ул.Марата д.3)

2. Оплата, выбранной квартиры, производится в следующем порядке: (Пример расчета)

	 Оплачено в КС м2 
	М2 покупаемой кварт.
	Стоимость покупаемой квартиры
	Сумма помощи фонда


	Сумма свид-ва (кредита)


	Сумма доплаты



	51,5
	39
	1072500 р
	472300 р
	403200 р
	197000 р


- Оплата квартир производится только после оформления договора долевого участия в УФРС по Ульяновской области. 

- Стоимость покупаемой квартиры утверждена общим собранием (Приложение №4 протокола №14 Ознакомится с приложением можно на сайте фонда или по месту нахождения фонда ул.Марата д.3)

- Оплата квартиры производится в три этапа: 

1. Доплата 197 000 руб вносится при регистрации договора в УФРС. Возможна рассрочка.

2. Сумма, которая будет Вами получена от фонда в сумме 472 300 руб по договору выкупа долговых обязательств ООО «Капитальное строительство», оплачивается до сдачи дома в эксплуатацию, но не позднее 31.12.2011г, соответственно и фонд оплачивает Вам эти деньги по договору выкупа долговых обязательств в этот же срок.

3. 403200 руб — те дольщики, которые получают свидетельство в этом году (льготная очередь) оплачивают после его получения. Остальные дольщики вносят эту сумму из своих или кредитных средств. 403200 руб возвращаются дольщику, когда подойдет его очередь на получение свидетельства.

- Сумма помощи фонда рассчитывается: 51,5м2 * 17000 руб минус стоимость свидетельства на 1-го члена семьи (на сегодняшний день это составляет - 403 200 руб) = 472 300 руб. За эту же сумму выкупаются долговые обязательства ООО «Капитальное строительство».

3. Правление фонда провело предварительные переговоры по предоставлению банком дольщикам кредита в размере 403200 руб. 

Наши условия выдачи кредита: Кредит выдается с возможностью досрочного погашения без штрафных санкций, дольщик оплачивает только проценты, основной долг гасится после получения помощи по ОЦП или от фонда. Дольщик оплачивает 8,5% годовых, остальные проценты оплачивает фонд, но не более 3,5%. С возможностью продажи строящейся квартиры, находящейся в залоге, для погашения данного кредита. 

Условия банка: Квартира, на которую дается кредит, находится в залоге у банка.

Сотрудничество с НПФ «Социальная защита» по заключению договоров по переводу накопительной части пенсии (не менее 10 договоров) в данный фонд.

Переговоры проведены пока только с этим банком и правление фонда гарантирует получение дольщиком кредита только при выполнении дольщиком условия банка.

Правлением фонда установлен срок для выбора квартиры — не позднее 30 июня 2010г. Следующий возможный выбор квартир - не ранее 2012г.

Смотри  на обороте:

Выкуп долговых обязательств ООО «Капитальное строительство» 

1 вариант: В случае покупки квартиры у фонда по рыночной стоимости, установленной общим собранием.

Сумма выкупа равна сумме помощи фонда при покупке квартиры у фонда. Сумма помощи фонда рассчитывается: площадь, оплаченная в ООО «Капстрой» * 17000 руб минус стоимость свидетельства на дату его получения. Если дольщик не имеет возможности получить свидетельство, то долговые обязательства выкупаются за всю, рассчитанную по этой формуле, сумму.

Срок оплаты: до ввода дома, в котором выбрана квартира, в эксплуатацию, но не позднее 31.12.2011

В случае расторжения договора на квартиру из-за несоблюдения графика платежей выкуп и оплата производится по варианту 2.

Условия выкупа: Свидетельство дольщиком получается не более чем на 2-х членов семьи.

2 вариант: Если квартира у фонда не покупается.  

Сумма выкупа равна сумме основного долга в реестре конкурсных кредиторов.

Срок оплаты: до 31.12.2013 г. 

Условия выкупа: Свидетельство дольщиком не получается.

Для оформления договора цессии необходимо представить в фонд следующие документы:

1. Копию договора с ООО «Капитальное строительство»

2. Копию платежных документов по договору

3. Копию определения Арбитражного суда о включении в реестр конкурсных кредиторов

4. Копию паспорта с первого листа и листа регистрации

После заключения договора - в фонд будет необходимо сдать оригиналы этих документов.

Правлением фонда установлен срок для заключения договора по выкупу долговых обязательств ООО «Капитальное строительство» — не позднее 30 июня 2010г, так как конкурсное производство в июле закрывается.

____________________________________________________________________________________________________________________

Варианты решения проблем дольщиков на сегодняшний день:

1. Ждать своей очереди на получение свидетельства на любое количество членов семьи. После его получения приобрести жилье, исходя из своих финансовых возможностей. Помощь фонда в этом случае не оказывается. Члены комиссии по выдаче свидетельств из числа дольщиков, по решению общего собрания голосуют против выдачи свидетельства более чем на 2-х членов семьи.

2. Взять жилищный кредит или ипотечный кредит сейчас. Приобрести жилье в любом месте города. Выплачивать % и основной долг. После получения свидетельства направить его на погашение кредита (основной долг). В случае получения свидетельства более чем на 2-х членов семьи — помощь фонда не оказывается. Если менее 2-х членов семьи — помощь оказывается не ранее 31.12.2013г 

3. Выкупить квартиру у фонда по цене, установленной общим собранием. При этом фонд окажет помощь в размере, указанном выше до 31.12.2011г. Взять кредит в банке на сумму 403200 руб под 8,5% годовых с обязанностью оплачивать только проценты. Основной долг гасится по окончании действия договора по кредиту. После наступления очереди на получение свидетельства, получить 403200 руб. и погасить данный кредит. В случае нежелания платить проценты - иметь возможность продать купленную квартиру, вернуть кредит в банк, оставить у себя всю сумму помощи фонда и ждать очереди на получение свидетельства на сумму равную примерно 403200 руб.

4. Не покупать квартиру. Фонд вернет денежные средства, уплаченные в ООО «Капитальное строительство» не ранее 31.12.2013г. При этом свидетельство не получается. 

5. В случае отказа дольщика от продажи долговых обязательств ООО «Капитальное строительство» правление фонда снимает с себя ответственность за дальнейшее решение его проблем.

Председатель правления Ульяновского областного общественного

 фонда помощи обманутым соинвесторам долевого строительства

__________________ Дерябин С.А.

