 Протокол № 13

общего собрания участников

Ульяновского областного общественного

 фонда помощи обманутым соинвесторам долевого строительства 

19 декабря 2009г.

г. Ульяновск, ДК «Строитель»

На собрании присутствуют: 

· из 212 участников фонда 190 участников

· Губернатор-председатель правительства Ульяновской области Морозов С.И.

· Первый заместитель председателя правительства Ульяновской области Пинков А.П.

· Заместитель председателя правительства Ульяновской области Козин В.П.

· Глава администрации города Ульяновск Ермаков С.И.
· Начальник отдела и контроля и надзора за долевым строительством

      Министерства строительства Ульяновской области Кочерга А.А. 
· Специалист Комитета социальной защиты населения Ульяновской области Гугина О.С. 
Для ведения собрания избраны: -  Президиум собрания:





 – Морозов С.И.                        - Дерябин С.А.

 – Козин В.П.                            - Сергунин Д.В.



 – Ермаков С.Н.                        - Капташкина Т.Н.



 – Пинков А.А.
Голосовали: «за» - «единогласно»
                                                       - Председатель собрания
–  Дерябин С.А.

       - Секретарь собрания

–  Ленюская М.В..

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили: Избрать председателем собрания–  Дерябин С.А.,                                                                                                                    

     секретарем собрания–  Ленюсская М.В.

    - Счетная комиссия : председатель    1. Нестерова В.В.





      Члены: 2. Капташкина Т.Н.





         3. Сергунин Д.В.
Голосовали: «за» - «единогласно» 
Решили: Избрать счетную комиссию в предложенном составе

Повестка дня Общего собрания участников:

1. Организационные вопросы

2. Отчет о работе правления

3. О результатах коммерческого проекта фонда

4. Об освоении участка по ул. Камышинская 43. Утверждение договоров

5. О реализации ОЦП

6. О выкупе долговых обязательств ООО «Капитальное строительство»

7. Отчет Ревизионной комиссии

8. О процедуре банкротства ООО «Капитальное строительство».

9. Утверждение штатного расписания и сметы расходов на 2010г

10. Разное.

Голосовали: «за» - «единогласно» 
Решили:   Утвердить повестку дня общего собрания

По первому вопросу:  Организационные вопросы

· Выступил председатель собрания Фонда Дерябин С.А..

1. О принятии в участники фонда дольщиков, подавших заявления в фонд

Поступило 82 заявления. Решение о приеме принимает согласно Устава общее собрание участников фонда. Предлагаю принять дольщиков в участники фонда списком в количестве 82 дольщика. Голосуют только участники фонда, получившие при регистрации красные карточки, т.е. 190 участников фонда.

Голосовали: «за» - «единогласно» 
Решили:   Принять в участники фонда дольщиков в количестве 82 человека списком

Количество участников фонда, с вновь принятыми участниками, составляет  294 чел.

На собрании присутствуют 219 чел.

Собрание легитимно, если на нем присутствует более половины участников фонда.

Выступил председатель собрания Фонда Дерябин С.А..

2. О голосовании — при голосовании поднятием руки счетная комиссия считает голоса «за» и  «против», остальных участников предлагаю считать «Воздержавшимися», в том числе тех, кто не голосовал.

Голосовали: «за» - «единогласно» 

Решили:   Утвердить предложение председателя собрания фонда

Предлагаю предоставить слово Губернатору -председателю правительства Ульяновской области Морозову С.И.

МорозовС.И.: Довел до собрания ситуацию об экономическом состоянии области в связи с кризисом. О перспективах наполняемости доходной части бюджета области. Проинформировал, что на реализацию ОЦП будет выделено в 2010г 25 млн.руб.. Отметил, что решения, которые будут приняты фондом на собрании – внутреннее дело фонда. Отметил, что правительство области окажет всяческую поддержку коммерческому проекту, реализуемого фондом. Для этого в 2010г окажет помощь в приобретении 3-х земельных участков.

Ответил на вопросы из зала.  

Председатель правления поблагодарил Губернатора, правительство области, Администрацию города Ульяновска, за работу по оказанию помощи в решении проблем обманутых соинвесторов, а также за участие в работе общего собрания
Приглашенные закончили участие в работе общего собрания.
По второму вопросу: Отчет о работе Правления фонда.

· Выступил председатель правления Фонда Дерябин С.А.

Довел до общего собрания отчет Председателя правления Фонда за 2009г

Проведено 27 заседаний правления фонда, приняли участие в 10 заседаниях комитета кредиторов ООО «Капитальное строительство», в 10 заседаниях рабочей группы при министерстве строительства и заместителя председателя правительства области, еженедельно участвовали в заседаниях по техническим вопросам, организуемыми администрацией г. Ульяновска, в ЗАО «Стройзаказчик». Ежемесячно участвовали в заседаниях рабочей группы у заместителя Мэра, ежемесячно участвовали в заседаниях комиссии при соцзащите.

На заседаниях правления было рассмотрено около 100 различных вопросов. В работе участвовали все члены правления:

Направления деятельности правления:

1. Реализация ОЦП.- Председатель правления, Капташкина Т.Н., Фасхутдинова В.В., Павелкин В.А., Сергунин Д.В.. Была проведена проверка очередности, а также наличие и состояние документов, поданных дольщиками в комитет соцзащиты, инициированы изменения в постановление правительства о порядке реализации ОЦП, а также изменения в Закон области по ОЦП. Взаимодействие с ГПД области, Комитетом соцзащиты, Министерством строительства, Счетной палатой. Министерством финансов области, Комитетом по социальной политике ЗСО

2. Реализация коммерческого проекта фонда - Председатель правления, Фасхутдинова В.В., Нестерова В.В., Брюханова Н.Х. оформление и подготовка документов, связанных с реализацией квартир, поиск покупателей, Заключение договоров купли-продажи, заключение договоров уступки долга, выплата денежных средств дольщикам, участие в заседаниях судов, взаимодействие с Министерством строительства, Департаментом земельных отношений области, Мэрией г. Ульяновска, ЗАО «Строительная корпорация», ООО «Средневолжская строительная кампания», с КПД-1

3. Поиск инвесторов на освоение участка и подготовка документации по ул. Камышинская, 43 - Председатель правления, Нестерова В.В., Блинова О. Проведение переговоров, взаимодействие с Мэрией г.Ульяновска, сбор технических условий, подготовка градплана, договоров.

4. Завершение строительства домов — Председатель правления, Резник А.И. Решение вопросов по плате за подключение к сетям, по реконструкции сетей, благоустройству, взаимодействие с Мэрией г.Ульяновска, Министерством строительства, взаимодействие с правлениями ЖСК. Дом по ул.Корунковой в этом году будет введен в эксплуатацию, дом по ул.Шигаева готовился к сдаче тоже в этом году, администрация области о г.Ульяновска выполнили все свои обещания, но к сожалению сами дольщики свои обязательства не выполнили.
5. Контроль за процедурой банкротства ООО «Капитальное строительство» Председатель правления, Брюханова Н.Х., Фасхутдинова В.В., Курапова И.Н., Капташкина Т.Н., участие в заседаниях судов, в том числе уголовных по делу Коваленко, участие в заседаниях комитета кредиторов, подготовка и проведение общих собраний кредиторов, взаимодействие с новым конкурсным управляющим, по минимизации  затрат на предыдущих процедурах банкротства, взаимодействие с Советом безопасности области, с ТПП.

6. Сотрудничество с партией Единая Россия Председатель правления, Резник А.И., Капташкина Т.Н, Фасхутдинова В.В., - взаимодействие с политсоветом УРО партии, с рабочей группой партии по защите прав дольщиков под руководством А.Хинштейна. проведение консультаций и поиск решений по ускорению решения проблем дольщиков

 Результаты этой работы и основные вопросы  мы сейчас доведем и обсудим. При необходимости примем решения. Предлагаю голосование по оценке работы правления фонда провести после доведения всех результатов.

Голосовали: «за» - «единогласно» 
Решили:  Голосование по оценке работы правления провести после обсуждения основных вопросов повестки дня.

По третьему вопросу: О результатах коммерческого проекта фонда для достижения уставных целей

· Выступил Дерябин С.А.

· Доложил о ситуации на сегодняшний день по реализации коммерческого проекта фонда для достижения уставных целей. (Прилагается)
Председатель предложил одобрить работу правления по реализации коммерческого проекта.

Голосовали: «за» - «единогласно» 
Решили:    Одобрить работу правления по реализации коммерческого проекта

По четвертому вопросу: Об освоении участка по ул. Камышинская 43. Утверждение договоров

Правлением фонда были предприняты попытки по поиску инвестора для освоения участка по ул. Камышинская,43. В настоящее время к нам поступило предложение от УНР 1245 о строительстве на данном участке девяти этажного, панельного 90-а квартирного дома серии «Волга-В». Но за неделю до собрания поступило предложение от ООО «Средневолжская строительная кампания», с которой мы уже сотрудничаем. До этого попытки переговоров по данному вопросу не приносили успеха. Условия, которые предложило правление фонда обеим организациям: 

· ПИР проводятся за денежные средства фонда.

· Стоимость возведения дома с отделкой фасада, внешним контуром (застекленными окнами), крыльцами, входами, кровлей не более 13000 за м2 жилья., 

· Финансирование начального этапа работ и СМР ведется за счет подрядчика. Не снижаемый остаток 25 млн. руб.(Возможно снижение этой суммы)

· Расчет за произведенные работы — 50% денежными средствами и, 50% квартирами по рыночной стоимости

· Работы выполняются на подряде. Генподрядчик — Ульяновская фирма. Предлагается — ООО «Алтек-строй», которая выполняла Генподряд на ул.Корункова.

· Остальные работы выполняет Генподрядчик

· Срок сдачи дома - декабрь 2010г

· Планируемый доход от реализации проекта:

Зависит от цены за м2 продажи квартир, которую установите Вы.

1 .По себестоимости — тогда доход фонда будет равен 0

2. По рыночной стоимости — тогда доход будет максимальным

3.По цене средней — доход будет для остальных средним.

Решить это можно будет после определения сметной стоимости дома. Поэтому предлагаю этот вопрос сейчас не обсуждать, а решить на следующем собрании 

Правлением фонда было доведено до сведения Правительства области о планах правления фонда по освоению участка по ул. Камышинская,43. Был получен ответ, что данному проекту со стороны правительства области, администрации г. Ульяновска, будет оказана любая административная поддержка. 

На сегодняшний день необходимо выбрать Генподрядчика, а также определится с организацией, которая будет производить СМР по строительству дома той серии, которую Вы выберете. Переговоры с ООО «ССК» до конца не проведены. Есть очень много вопросов, особенно по финансированию стройки, на которые мы не получили окончательные ответы. 

Для ведения Генподряда предлагается фирма, которая вела завершение строительства дома по ул.Корунковой - ООО «Кампания Алтек-строй». Представитель данной кампании присутствует на собрании. Предлагаю предоставить ему слово.
Выступил представитель данной кампании, довел до собрания информацию о деятельности ООО «Кампания Алтек-строй», о том, что она является членом СРО. Ответил на вопросы.

Председатель собрания предложил: утвердить 

1. Договор Генподряда между УООФ помощи обманутым соинвесторам и ООО «Кампания Алтек-строй» на строительство дома по ул. Камышинская, 43

2. Поручить правлению фонда произвести выбор серии панельного дома и подрядной организации на СМР.

3. Поручить правлению фонда заключить трехсторонний договор между фондом, Генподрядчиком и подрядчиком по СМР по строительству дома по ул. Камышинская, 43

4. Поручить правлению фонда заключение всех договоров, связанных со строительством дома по ул. Камышинская, 43. 

Голосовали: «за» - «единогласно» 
Решили:   1. Утвердить договор Генерального подряда между УООФ помощи обманутым соинвесторам  и ООО «Кампанией Алтек-строй»,

2.Поручить правлению фонда произвести выбор серии панельного дома и подрядной организации на СМР.

3. Поручить правлению фонда заключить трехсторонний договор между фондом, Генподрядчиком и подрядчиком по СМР по строительству дома по ул. Камышинская, 43

4. Поручить правлению фонда заключение всех договоров, связанных со строительством дома по ул. Камышинская, 43

По пятому вопросу: О целевой программе

Дерябин С.А. - правление фонда произвело расчет и делает предложение правительству области и дольщикам, результатом которого даже при выделении 25 млн. руб в 2010г, за что мы очень благодарны Губернатору области, будет заселение в квартиры в 2010г около 100 дольщиков. Остальные получат квартиры в 2011г-2012г при соблюдении 3-х условий:

1. Каждая семья дольщика будет получать свидетельство не более чем на 2-х человек.
2. Фонд выкупит на аукционе право аренды на 3 участка, на которых можно построить не менее 5000 м2 жилья (в этом фонду правительство области необходимо оказать поддержку, особенно в выборе участка. Пример — Камышинская, 39)

3. Правительство области выделит на реализацию ОЦП в бюджете 2011г -2012г — 100 млн.руб

4. Администрация г. Ульяновска и Городская Дума заложат в бюджете 2010г 28 млн. руб на сети по ул. Отрадная

Правительство области не готово в настоящий момент ответить на данный вопрос, так как это связано с проработкой многих вопросов. В том числе юридических. Но я предлагаю общему собранию высказать свое отношение к данному предложению и проголосовать по нему.

Голосовали: «за» - 217 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся» - 2 
Решили:   Одобрить предложения правления фонда по ускорению решения проблем дольщиков и просить Правительство области и Администрацию города Ульяновска удовлетворить их. 

Каждому участнику фонда в случае положительного ответа правительства написать заявление от всех членов семьи в Комитет социальной защиты о согласии в получении свидетельства не более чем на 2-х членов семьи. В случае отказа в написании такого заявления— правлению фонда не оказывать помощь данным участникам фонда.  

Членам правления, являющихся членами комиссии по решению проблем обманутых соинвесторов долевого строительства жилья в Ульяновской области, голосовать против выдачи свидетельства данным дольщикам более чем на 2-х членов семьи.

Мы понимаем, что из-за кризиса бюджеты города и области не позволяют заложить такие деньги в 2010-2112гг. У нас есть предложение как изыскать данные средства с нашей же помощью. При этом затраты бюджета увеличиваются не намного. Более того затраты бюджета города практически полностью возмещаются в 2011г.  

Председатель правления довел до присутствующих данный расчет

Расчет: В приложении к протоколу

Председатель правления разъяснил предложение правления о том, как изыскать денежные средства Правительству области и Администрации г. Ульяновска для пополнения дефицита бюджета за счет накопительной части пенсии дольщиков и членов их семей, при переводе ее в НПФ «Социальная защита».

Предоставил слово представителю НПФ «Социальная защита» Чебуровой О.А., которая рассказала О НПФ «Социальная защита», доходности, которую дает НПФ, гарантиях правительства РФ по работе НПФ.

Председатель правления предложил одобрить работу правления по сотрудничеству с НПФ «Социальная защита» по решению проблем обманутых соинвесторов. Поручить правлению фонда организовать заключение договоров ОПС дольщиками и членами их семей с НПФ «Социальная защита». Всем участникам фонда провести работу по привлечению своей накопительной части пенсии и членов семей в НПФ «Социальная защита». В случае принятия предложений правления фонда правительством Ульяновской области, оказывать помощь в приобретении жилья, дольщикам, оказавшим помощь правлению фонда в заключении не менее 10-ти договоров ОПС  с НПФ «Социальная защита».

Голосовали: «за» - 203 чел., «против» -  3  «воздержавшиеся» -13
Решили:   Одобрить работу правления по сотрудничеству с НПФ «Социальная защита» по решению проблем обманутых соинвесторов. Поручить правлению фонда организовать заключение договоров ОПС дольщиками и членами их семей с НПФ «Социальная защита». Всем участникам фонда провести работу по привлечению своей накопительной части пенсии и членов семей в НПФ «Социальная защита». В случае принятия предложений правления фонда правительством Ульяновской области, оказывать помощь в приобретении жилья, путем выкупа долговых обязательств ООО «Капитальное строительство» дольщикам, оказавшим помощь правлению фонда в заключении не менее 10-ти договоров ОПС  с НПФ «Социальная защита».

О внесении изменений в постановление правительства по порядку выдачи свидетельств.

Об установлении очередности в льготной группе

Если будут приняты наши предложения, то установление очередности среди льготников теряет всякую актуальность, так как все льготники в следующем году получат свидетельство на 1-2 х человек, а фонд им произведет доплату. 

И тем не менее очередность всех дольщиков будет определена по дате решения суда. Инициатором этого явилась дольщик Сабирова, которая обратилась с иском в суд. Суд и принял данное решение. Очередность среди дольщиков, имеющих право на льготу и претендующих на получение социальной выплаты вне очереди, будет установлена по дате обращения в комитет социальной защиты с заявлением о праве на льготу и предоставлением необходимых документов. Инвалиды, срок инвалидности у которых не бессрочный, должны ежегодно предоставлять в комитет социальной защиты справку об инвалидности. В случае не предоставления справки по истечению месяца со дня окончания срока действия предыдущей справки данный дольщик теряет право на получение социальной выплаты вне очереди.  

В декабре будет принято постановление правительства по перечню документов, необходимых для подачи заявления на льготу, от дольщиков продавших единственное жилье с целью покупки квартиры в ООО «Капитальное строительство». Очередность среди них также будет определена по дате обращения в комитет социальной защиты заявления о праве на льготу с предоставлением утвержденных документов. Только после принятия постановления правительства.

В этом же постановлении будет принято, что в случае смерти инвестора наследники остаются в очереди, в которой был умерший, в том числе и сохраняют право на льготу.

В этом же постановлении определен перечень документов для погашения ранее взятого кредита с помощью социальной выплаты.

О проверке очередности. Комиссия по проверке очередности, в работе которой принимали участие Капташкина Т.Н. И Фасхутдинова В.В., завершила свою работу. Очень много замечаний по документам предоставленным в комитет соцзащиты. Каждый дольщик может обратится в офис фонда к Фасхутдиновой В.В. И узнать о замечаниях по своим документам. Предлагаю это сделать, только после того, как правительство области примет решения по нашим предложениям, так как, если предложения будут приняты, это теряет всякий смысл. 

Протокол комиссии будет вывешен в офисе фонда после принятия постановления правительства, о котором я говорил выше. После поступления заявлений о праве на льготу от дольщиков не имеющих жилья и рассмотрения их комиссией список очередности будет скорректирован. 

Председатель предложил принять данные вопросы к сведению

Голосовали: «за» - 219  чел., «против» - 0   «воздержавшиеся»  0

Решили:    Принять к сведению

По шестому вопросу: О выкупе долговых обязательств ООО «Капитальное строительство»

- О выкупе фондом у его участников долговых обязательств ООО «Капитальное строительство» за сумму основного долга в реестре конкурсных кредиторов.

Выступил Дерябин С.А

Я напомню, что общее собрание приняло решение выкупать долговые обязательства после сдачи дома по ул. Отрадная в эксплуатацию. Очередность установило — по дате подачи заявления. Был заведен журнал регистрации заявления. Также установило, что выкупать вне очереди долговые обязательства у дольщиков, покупающих квартиры у фонда. Правление также решило, с целью привлечения денег на строительство, выкупать долговые обязательства вне очереди не только у тех, кто покупает квартиры у фонда, но и у тех, кто покупает квартиры у ООО «Средневолжская строительная кампания» (КПД-1) и ЗАО « Строительная корпорация».  На собрание пришли не все и многие не знали ,что можно подать заявления. Старшие по домам совместно с делопроизводителем фонда сделали рассылку писем тем, кто не был на собрании, и уведомили их о принятых решениях.

Прошу утвердить данное решение правления

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» - 0,  «воздержавшиеся»  0

Решили:    Утвердить решение правления

Также правление фонда дополнительно приняло решение —  Выкуп долга по заявлениям дольщиков по вторым квартирам, членов ЖСК (получивших возможность завершения строительства своих домов), а также дольщиков, получивших помощь по ОЦП производить в конце очереди. Дольщикам, имеющим две квартиры, указанных в одном договоре – выкуп производить в порядке очередности по одной квартире. По другой квартире выкуп производить в конце очереди.

Не производить выкуп у дольщиков , которые не признаны потерпевшими по решению суда по делу Коваленко. Производить тщательную проверку сумм, оплаченных в ООО «Капитальное строительство». Если квартира приобретена по договору переуступки, проверять – нет ли решения суда об признании недействительным такого договора. 

Выступил Агафонов А.К. – Не признаны потерпевшими по решению уголовного суда дольщики, которые покупали квартиры по переуступке. Необходимо учесть таких дольщиков.

Председатель отметил, что выкуп у таких дольщиков тоже необходимо производить, но при этом произвести проверку, о признании такого договора недействительным.
Прошу утвердить данное решение правления

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» -  0,  «воздержавшиеся»  0

Решили:    Утвердить решение правления, с замечаниями Агафонова А.К.
Хотел бы довести до Вас о попытках дольщицы Таракановой Нины Алексеевны использовать решение собрания для внеочередного получения денег в размере 685 000 руб.. Зачитал возражение в суд по иску Таракановой к фонду (Прилагается). Суд она проиграла.

Председатель предложил выкупить долговые обязательства ООО «Капитальное строительство» у Таракановой Н.А. в последнюю очередь.
Голосовали: «за» - 217 чел., «против» - 0,  «воздержавшиеся» - 2
Решили:    Выкупить долговые обязательства ООО «Капитальное строительство» у Таракановой Н.А. в последнюю очередь  

- За это время правление фонда взяло на себя ответственность и выкупило долговые обязательства у 5-ти дольщиков, которые не попадают под данные требования. В фонд поступило письмо Министра строительства с просьбой о выкупе долговых обязательств у  5-ти дольщиков, желающих купить квартиры у Генподрядчика на доме Корункова. Данный генподрядчик по просьбе Правительства области взял на себя обязательства за свой счет выполнить работы по благоустройству и прокладке теплотрассы на доме Корункова. Но так как ЖСК за работу с ним рассчитался квартирами, то из-за отсутствия спроса, квартиры у него оказались не проданными, и возник дефицит оборотных средств для выполнения данных работ. В настоящее время выкуплены долги у 4-х дольщиков.

Также были выкуплены долговые обязательства у Аникиной, которая обратилась в правление фонда с просьбой выкупить у нее половину долговых обязательств, в связи с нехваткой средств у ее брата на достройку квартиры по ул. Корунковой, которому она готова дать деньги взаймы. Сумма в 240000 руб. Остальную сумму она готова получить в порядке очередности.

Председатель предложил утвердить данные решения правления.

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся»  0

Решили:    Утвердить решение правления о выкупе долговых обязательств у дольщиков, заключивших договора с ООО «Домстрой» и «Алтек», а также у Аникиной.
- Также к нам поступили заявления от дольщиков с просьбой выкупить у них долговые обязательства вне очереди по другим причинам.

1. Кулешова О.Ю. 300000 руб. из-за гибели матери сын остался без средств к существованию 
2. Коротковой В.М. ½ долга сейчас, ½ долга в порядке очередности, т.к. необходимы средства на лечение онкологического заболевания.
3. Никитиной И.П. – в связи с трудным материальным положением
4. Мясникова В.Ф. – 430000 руб в связи с невозможностью проживать в семье родственников жены, погибшего сына и в связи с переездом в другой город.

5. Хакимова 347000 руб в связи с намерением выкупить комнату в коммуналке, в которой она проживает.
Решение правление приняло положительное, но исполнять его будет только после утверждения его общим собранием.

Какие будут мнения?

Хакимова - отказалась от заявления, Никитина – отказалась от заявления, Короткова – отказалась от заявления
Голосовали: 

1. «за» - 219 чел., «против» - 0,  «воздержавшиеся» - 0
Решили:  Выкупить долговые обязательства ООО «Капитальное строительство» вне очереди у Кулешова О.Ю. за 300000 руб.
2. «за» - 219 чел., «против» - 0,  «воздержавшиеся» - 0 
Решили:  Выкупить долговые обязательства ООО «Капитальное строительство» вне очереди у Мясниковой В.Ф. за 430000 руб.
- Также к нам поступили заявления о выкупе долговых обязательств у дольщиков, желающих выкупать квартиры у фонда или ЗАО «Строительная корпорация или ССК(КПД-1) на несколько человек. Минус здесь, только один, что ни в фонд, ни застройщикам, никакие деньги на строительство не придут. Плюс - решится проблема тех людей, которые не хотят ждать соцвыплаты и они уйдут из соцпрограммы.

Председатель предложил разрешить правлению производить выкуп долговых обязательств у нескольких дольщиков, выкупающих квартиру у фонда, или у «Средневолжской строительной кампании» на ул.Шигаева по взаимозачету. 

Голосовали: «за» - 217 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся» - 2
Решили:    Разрешить правлению производить выкуп долговых обязательств у нескольких дольщиков на 1 квартиру, выкупающих ее у фонда или у «Средневолжской строительной кампании» на ул.Шигаева по взаимозачету.
· Также к нам поступили заявления о выкупе долговых обязательств у дольщиков, желающих выкупать квартиры у фонда или ЗАО «Строительная корпорация или ССК(КПД-1) от дольщиков «первых» и дольщиков, уже получивших свидетельства. Данные дольщики, заключив договора, произведут необходимую доплату. Данные денежные средства помогут застройщикам исполнить свои обязательства перед фондом. Предлагаю разрешить выкупать долговые обязательства у данной категории дольщиков при условии заключения ими договора долевого участия с ООО «Средневолжская строительная кампания» на строительство квартиры по ул. Шигаева и если сумма долговых обязательств не превышает 700000 руб.. У остальных дольщиков выкуп долговых обязательств производить в последнюю очередь

Голосовали: «за» - 217 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся»  2
Решили:    Разрешить правлению фонда выкупать долговые обязательства у данной категории дольщиков при условии заключения ими договора долевого участия с ООО «ССК» на строительство квартиры по ул. Шигаева и если сумма долговых обязательств не превышает 700000 руб.. У остальных дольщиков выкуп долговых обязательств производить в последнюю очередь

По седьмому вопросу: Отчет ревизионной комиссии.

· Выступила Бочкова А.Н.. Зачитала Акт проверки финансово-хозяйственной деятельности правления фонда и председателя правления фонда.(Прилагается)
Отметила, что каждый желающий может ознакомиться с результатами ревизии и приложениями к нему в офисе фонда по адресу ул. Марата д.3

Ответила на вопросы собрания.

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся»  0

Решили:    Утвердить акт проверки финансово-хозяйственной деятельности и приложения к нему без замечаний.

По восьмому вопросу:   О банкротстве ООО Капитальное строительство»

Правлением фонда (Комитетом кредиторов) проведена работа по минимизации затрат на процедурах банкротства ООО «Капитальное строительство». Если мы до конца проведем эту работу, то в результате затраты будут снижены почти на 1 800 000 руб.. Также дольщикам достанется квартира, которую Есипенко должна была внести в Капстрой после ввода дома по ул. Рябикова в эксплуатацию. Также проводится работа по тому, чтобы после продажи офиса, максимальное количество денежных средств досталось дольщикам, не решившим свои проблемы. В том числе: исключение из реестра конкурсных кредиторов лиц, получивших свидетельство. Многие из тех, кто получил свидетельство, не хотят добровольно исключаться из данного реестра. Вся данная работа правления проводится только после проведения консультаций с Советом безопасности Ульяновской области. Конкурсный управляющий также не принимает никаких решений без консультаций с комитетом кредиторов.

Председатель собрания предложил слово конкурсному управляющему Айнетдинову А.А.

Айнетдинов АА.  Работа ведется в тесном взаимодействии с комитетом кредиторов, перед которым я ежемесячно отчитываюсь, а также с советом безопасности области. Имущество мною принято, проведена инвентаризация.

Ответил на вопросы:

1. Агафонов А.К. – Что стало с автомобилем «Инфинити»?
Суд отказал в кассационной жалобе, поданной от дольщика-кредитора и оставил автомобиль в качестве оплаты госпошлины и услуг адвоката. Помощь в составлении данной жалобы мною была оказана.

Председатель собрания предложил одобрить работу правления по контролю за проведением процедуры банкротства ООО «Капитальное строительство».

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся»  0

Решили: Одобрить работу правления по контролю за проведением процедуры банкротства ООО «Капитальное строительство»   

Вся работа правления фонда по решению проблем дольщиков вам доведена.

Председатель правления предложил проголосовать по первому вопросу: Отчет о деятельности правления. Предложил одобрить работу правления фонда по достижению уставных целей — оказание помощи дольщикам в приобретении жилья.

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» -  0  «воздержавшиеся»  0

Решили:  Одобрить работу правления фонда по достижению уставных целей — оказание помощи дольщикам в приобретении жилья  

По восьмому вопросу:  Утверждение штатного расписания и сметы расходов на 2010г

Председатель собрания довел штатное расписание фонда на 2010г., рассмотренное и принятое правлением фонда. Данное штатное расписание вступит в силу только после утверждения его общим собранием фонда. 

Какие будут предложения?  

Выступил Сергунин Д.В.: Ранее в смете расходов было предусмотрено оплата председателя и его заместителя по 20000 руб. Итого 40000 руб. Заместителя сейчас нет – все обязанности исполняет Дерябин С.А.. 

Выступил Павелкин В.А.: Я в этому году убедился, что проведена и еще необходимо произвести огромную работу. Считаю, что данная зарплата соответствует той работе, которую ведет председатель, в том числе и за нестандартные предложения по решению проблем дольщиков. Также необходимо оплачивать труд людей, которые будут заниматься строительством. 
Выступил Агафонов А.К.: Необходимо установить зарплату всем членам правления. 

Поступили предложения: 

1. Утвердить штатное расписание, предложенное правлением фонда

2. Утвердить штатное расписание фонда с внесенными коррективами.

Голосовали: «за» - 216 чел., «против» - 0  «воздержавшиеся» - 1
Решили:  Утвердить штатное расписание фонда на 2010г в редакции, предложенной правлением фонда (Прилагается)
Председатель собрания довел смету расходов фонда на 2010г., рассмотренную и принятую правлением фонда. Данная смета расходов вступит в силу только после утверждения его общим собранием фонда. 

Какие будут предложения?  

Выступил Дерябин С.А.: Смета не превышает, а даже меньше сметы расходов на 2009г 

Поступили предложения: 

1. Утвердить смету расходов на 2010г, предложенную правлением фонда с учетом утвержденного штатного расписания.

Голосовали: «за» - 219 чел., «против» - 0,  «воздержавшиеся»  0

Решили:  Утвердить смету расходов фонда на 2010г, предложенную правлением фонда с учетом утвержденного штатного расписания. (Прилагается)
По девятому вопросу:  Разное

Вопросов к рассмотрению не поступило

Председатель отметил, что повестка дня исчерпана и предложил закрыть собрание. 

Проголосовали «за» – единогласно. Собрание объявлено закрытым.

Приложения:

1. Отчет о финансово-хозяйственной деятельности правления фонда для достижения уставных целей на 2 листах.
2. Расчет денежных средств, получаемых дольщиком, для решения жилищной проблемы на 1 листе
3. Расчет, необходимых средств, для решения проблем обманутых дольщиков на 1л
4. Схема привлечения денежных средств Правительством области и Администрацией г.Ульяновска для ускорения решения проблем дольщиков за счет средств накопительной части трудовой пенсии дольщиков и членов их семей на 1 листе.

5. Затраты регионального и муниципального бюджета на 4 листах
6. Возражение по иску гр. Таракановой Н.А. к ЗАО «Строительная корпорация» и к УООФ помощи обманутым соинвесторам на 2 листах
7. Акт проверки финансово-хозяйственной деятельности правления фонда и председателя правления фонда на 22 листах 
8. Штатное расписание фонда на 2010г на 1 листе
9. Смета расходов фонда на 2010г на 1 листе
Председатель собрания

___________________Дерябин С.А                             

Секретарь собрания

__________________ Ленюская М.А                         

Отчет о финансово-хозяйственной деятельности правления 

фонда для достижения уставных целей.

Напомню, что изначально в 2008г были заключены договора, по которым Застройщики нам должны:

· Денежными средствами — 11 380 684 руб

· Квартирами — 3570 м2

Наши затраты при этом составили 1 млн.руб

Поступило от застройщиков за 2008-2009г

· Денежными средствами — 8 225 500 руб

· Квартирами — 1035,64 Из них реализовано: 15 квартир (826м2) на сумму 22 376 126 руб, средняя цена за 1м2 = 27074 руб

Другие поступления — 180622 руб добровольные взносы дольщиков

· 2468 руб - % за нахождение денег на счете

· 325 162 руб - Возврат займов

ИТОГО поступило: 31 089 879 руб

На что истрачены данные деньги?:

1. Выкуплены долговые обязательства у 33-х дольщиков на сумму 18 073 508 руб, что позволило привлечь нашим застройщикам денежные средства на строительство  — более 30 млн. руб.. Средняя выплата составила — 565 000 руб

2. Возвращены деньги в соцзащиту в размере 1 483 540 руб, за счет них выдано дополнительно 1 свидетельство в 2009г

3. Приобретены на фонд 3 квартиры площадью 262,55м2 — 5 213 950 руб(2-х комн. кв. 67,05м2 в ЗАО «СК» по 27000 за 1м2, в ЖСК «Дострой» 3-х комн.кв 86,6м2(18486,71 за 1м2), в ЖСК «Содружество» 3-х комн.кв 108,9м2(16570,25 за 1м2)) средняя цена за 1м2 = 19859 руб, что позволит получить дополнительный доход 1 612 350 руб 

4. Внесен задаток для участия в аукционе по участку ул. Камышинская, 43, а также оплачена арендная плата за землю — 2 267 590 руб.

5. Оплачены проценты по займу у Чабарова ( 1 млн.руб) — 201 903 руб

6. За кадастровые паспорта на квартиры — 45 425 руб

7. Оплачена госпошлина при регистрации в УФРС — 224 255 руб

8. Услуги банка составили — 28 710 руб

9. Оплачены коммунальные услуги — 14 675 руб (только за квартиру Чичайкиных, так как они оплатили больше денег, чем стоила квартира)

10. Оплачены услуги юридической организации за подготовку и ведение иска по отмене торгов по ул. Камышинская, 39 — 25 000 руб (вернуться)

11. На обеспечение работы правления по смете расходов — 1 019 710 руб

12. Аудит — 10 000 руб

13. Публикация годового баланса — 9000 руб

14. Командировки - 10592 руб

15. Оплачен налог на прибыль — 7944 руб.

16. Выданы займы при покупке квартир у фонда в размере — 1 044 490 руб (не возвращенная на сегодняшний день — 719 328 руб)

17. Выдан краткосрочный займ в 1 млн. руб ЖСК Содружество», уже возвращен.

18. Займ Капстрой на охрану офиса — 242 903 руб. (вернется после продажи офиса)

ИТОГО истрачено: 30 933 371 руб

ОСТАТОК — 156 507 руб.

Вернуться Займы — 1 962 232 руб 

Оплатят долги ЗАО «СК» - 3 155 184 руб до конца года 

ИТОГО будет остаток денежных средств на конец года  — 5 273 923 руб

· В результате отказа фонда от квартир по ул. Варейкиса увеличена наша доля в доме по ул. Отрадная на 113 м2, что позволит получить дополнительный доход в 3 165 960 руб

ИТОГО за 2 года, кроме тех договоров по земле, что были переуступлены застройщикам, правление фонда за 2009г совершило сделки, которые позволяют увеличить доход фонда еще на 4 840 000 руб 

Что имеем на сегодняшний день: 

Остаток денежных средств — 5 273 923 руб

3-и не проданных квартиры — 210 м2, планируемый доход от продажи — 6 826 300 руб

3-и квартиры, приобретенные и тоже пока не проданные — 263 м2, планируемый доход от продажи — 5 457 400 руб 

Долги застройщиков квартирами — 2647 м2, планируемый доход от продажи — 74 119 640 руб

Планируемый доход от продажи всех квартир — 86 403 000 руб.

Итого денежными средства, которые поступили и поступят в распоряжение дольщиков - 122 610 000 руб. Мы в свое время планировали меньший доход 

Расходы составили — 2 789 000 руб — аренда земли и все, что связано с бизнес проектом

· 1 039 000 руб — расходы на обеспечение деятельности правления (При этом правление дополнительно заработало — 4 840 000 руб)

Выдано дольщикам — 19 557 000 (33+1)

Остается для остальных — 99 225 000

Также правление фонда проводит работу по продаже офиса «Капстроя». Рассчитывает получить за минусом затрат на проведение процедуры банкротства не менее 25 млн.руб.

Итого в распоряжении фонда будет 124 млн. руб.

Минимальная задача фонда — обеспечить возврат денег, которые заплатили Коваленко. С учетом офиса Капстроя, и с учетом освоения Камышинской, 43 данная задача будет выполнена, если конечно продолжить реализацию коммерческого проекта.

Председатель правления УОО фонда помощи

обманутым соинвесторам долевого строительства

___________________ С.А. Дерябин

Схема

привлечения денежных средств Правительством области и 

Администрацией г. Ульяновска

для ускорения решения проблем дольщиков 

за счет средств накопительной части 

трудовой пенсии дольщиков и членов их семей

Правительство области и Администрация г. Ульяновска не сможет в условиях кризиса направить денежные средства бюджета на реализацию предложений, сделанных фондом.

На сегодня денежные средства населения области на накопительных пенсионных счетах размещены ПФ РФ в УК Внешэконмбанка и не используются на развитие региона. Доходность по этим средствам низкая (за 2008г — 0,46% годовых) 

Для реализации данной схемы Правительство Ульяновской области выпускает в 2011г облигации регионального займа, а Администрация г. Ульяновска выпускает в 2010г облигации муниципального займа в соответствии с действующим законодательством, со сроком погашения 15 или 20 лет. При этом обязуется выплачивать по ним раз в год купонный доход в размере 9% годовых.

Выпуск облигаций регионального и муниципального займов Правительство области и Администрация г.Ульяновска осуществляет для финансирования тех расходов бюджетов, под которые можно выпустить эти облигации. А за счет перераспределения средств в бюджете и высвободившихся денежных средств профинансировать областную целевую программу и строительство сетей на уч. По ул. Отрадная

Сумма выпуска облигаций регионального займа – 100 млн. руб.

Сумма выпуска муниципального займа – 28 млн.руб.  

НПФ «Социальная защита» готов разместить накопительную часть пенсионных средств дольщиков, через УК НПФ и Байкал Банк, в данные облигации, на указанных выше условиях, в случае перевода дольщиками и членами их семей накопительной части пенсии в данный НПФ. 

Выкуп облигаций может осуществляться Правительством области и Администрацией г. Ульяновска в течение 15 или 20 лет в любой удобный для бюджета срок.                     (Прилагается 2 варианта расчета выкупа облигаций и затрат бюджета)
Для выпуска облигаций также требуются затраты бюджета. Фонд готов взять их на себя, по установленной Правительством схеме.
Заявив, что Правительство области готово выпустить облигации, но только после того, когда будет переведена в НПФ нужная сумма, позволило бы разрядить обстановку и дало людям реальную надежду, что решение их проблем не затянется на годы. При этом собственно - все зависело бы от самих дольщиков. На какую сумму в 2009г  дольщики переведут свою накопительную часть в НПФ, на такую в 2010 г. и будет продан 1-й транш выпуска облигаций. То же самое в 2011г. 

Благодаря приведенной схеме правительство области получает в свое распоряжение уже в 2010г дешевые финансовые средства на долгосрочный период, которые позволят профинансировать те расходы областного бюджета, под которые можно выпустить облигации внутреннего регионального займа. А за счет перераспределения средств бюджета и высвободившихся денежных средств профинансировать областную целевую программу помощи обманутым соинвесторам.

